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BAU- UND ZONENREGLEMENT GEMEINDE GAMPEL

. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art.1

Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

a) Das Baureglement und die Planungsmittel finden Anwendung fir das gesamte Gemein-
degebiet.

b) Die Bau- und Zonenvorschriften finden Anwendung fiir die Errichtung und Anderung von
Bauten, Tiefbauten und 6ffentlichen Werken.

Eine Anderung liegt namentlich dann vor, wenn Bauten und Anlagen umgestaltet, erweitert,
umgebaut oder einer neuen Zweckbestimmung zugefuhrt werden.

c) Das Baureglement stiitzt sich auf die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften tUber die
Raumplanung, das Bauwesen und die damit verwandten Rechtsbereiche.

Art. 2
Zweck
Das Baureglement und die Ubrigen Planungsmittel bezwecken:
a) eine haushalterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Erhaltung des Kulturlandes
und schitzenswerter Gebiete,
b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde,
¢) die Wahrung und Férderung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes,
d) zweckmassige Verwendung 6ffentlicher Mittel,
e) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen.
Art. 3
Vollzug
Die Aufsicht Uber das Planungs- und Bauwesen sowie der Vollzug dieses Reglementes sind
Sache des Gemeinderates.
Der Gemeinderat kann eine Baukommission ernennen. Einzelne Aufgaben kénnen Fachleuten
Ubertragen werden, welche das Geschaft vorbereiten und dem Gemeinderat Antrag stellen.
Art. 4
Verantwortung

Fir die Einhaltung der Bauvorschriften und die Ubereinstimmung der Bauten mit den Planen
ist die Bauherrschaft verantwortlich.

Durch Erteilung der Baubewilligung und Ausubung der Kontrolle Ubernehmen die
Baupolizeibehdrden keine Garantie fur Konstruktion, Festigkeit und Materialeignung.
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Il. PLANUNGSMITTEL

Art. 5

Reglemente und Plane

Die Bauvorschriften der Gemeinde bestehen aus folgenden Reglementen und Planen:
a) Reglemente

- Bau- und Zonenreglement

- Abwasserreglement

- Reglement der Wasserversorgung

- Kehrichtreglement

- Reglement zum Energiesparen

- Regl. zur Verhinderung der Vergandung und der Einschrankung des freien Weidganges
- Reglement Gber die Benutzung von 6ffentlichen Strassen und Platzen

- Polizeireglement

b) Pléne

- Richtplane

- Zonennutzungsplane Gemeinde Gampel

- Erschliessungs- und Versorgungsplane
- Verkehrsplan
- Plan Uber die Infrastruktur (Wasser, Kanalisation)
- Ubersichtsplan uber den Stand der Erschliessung
- Plan Uber die Fuss- und Wanderwege

c) Je nach Notwendigkeit werden zusatzlich ausgearbeitet:

Art. 6
Richtplan

Art. 7

- Sondernutzungsplane (Art 12 kant. RPG
- Strassen und Baulinienplane
- Plane zu Baulandumlegungen

Der Gemeinderat kann Richtplane erlassen. Sie zeigen die anzustrebende Entwicklung
innerhalb eines noch Uberschaubaren Zeitraumes (25 Jahre) in den Bereichen Siedlung,
Landschaft, Verkehr, Versorgung sowie weiteren Bereichen auf. Sie kbnnen Angaben Uber
die wirtschaftlichen und sozialen Auswirkungen und Uber ihre Durchfiihrung in technischer,
finanzieller und zeitlicher Hinsicht enthalten.

Sie haben keinerlei Rechtskraft und bedeuten fiir die Gemeinde keine Verpflichtung und fir
die Eigentimer keine Beschrankung ihrer Rechte.

Zonennutzungsplan

Der Zonennutzungsplan bildet integrierender Bestandteil des Bau- und Zonenreglements und
muss durch die Urversammlung genehmigt und vom Staatsrat homologiert werden. Er ist flr
jedermann verbindlich.

Der Zonennutzungsplan muss laut kantonalem Raumplanungsgesetz (kRPG) mindestens
festlegen:

a) Bauzonen (Art. 21 kRPG)

Der Zonennutzungsplan scheidet das Baugebiet vom Ubrigen Gemeindegebiet ab. Er teilt
das Baugebiet in Zonen ein, legt Frei- und Grinflachen fest und bezeichnet die
Schutzgebiete im Siedlungsbereich. Bauzonen umfassen Land, das sich fiir die Uberbauung
eignet und

- weitgehend Uberbaut ist oder

- voraussichtlich innert 15 Jahren benétigt und erschlossen wird.
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b) Landwirtschaftszonen (Art. 22 kRPG)
Landwirtschaftszonen dienen der langfristigen Sicherung der Ernahrungsbasis des Landes,
der Erhaltung der Landschaft und des Erholungsraumes oder dem 6kologischen Ausgleich
und umfassen namentlich Land, das
- sich flr die landwirtschaftliche Nutzung, den Weinbau oder den Gartenbau eignet und
zur Erfullung der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft bendtigt wird oder
- im Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirtschaftet werden soll.

¢) Schutzzonen (Art. 23 kRPG)
Schutzzonen umfassen:
- Bache, Flisse, Seen und ihre Ufer samt Bestockung,
- besonders schone sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvolle
Landschaften,
- bedeutende Ortsbilder, geschichtliche Statten sowie Natur- und Kulturdenkmaler,
- Lebensraume fiir schutzwirdige Tiere und Pflanzen.

d) Weitere Zonen
Zusatzlich kdnnen gemass Art. 18 RPG weitere Zonen namentlich fur 6ffentliche Bauten
und Anlagen, fir Maiensasszonen, Zonen fir Sport und Erholung sowie flir Abbau und
Deponien bestimmt werden.

e) Der Zonennutzungsplan kann auch Gebiete beinhalten, deren Nutzungen noch nicht
bestimmt ist oder solche, in denen eine bestimmte Nutzung erst spater zugelassen wird.

Art. 8
Erschliessungs- und Versorgungsplane

Verkehrsplan

Der Verkehrsplan enthalt die bestehenden und geplanten Verkehrslinien in der Gemeinde,
die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und die offentlichen Parkplatze
und Fuss- und Wanderwege, die Bahnanlagen sowie touristische Infrastrukturvorhaben. Er
kann zusatzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben Uber die Fahrbahnbreiten enthalten.

Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Verkehrsplan vom Gemeinderat beschlossen,
offentlich aufgelegt und vom Staatsrat homologiert werden (vgl. kant. Strassengesetz).

Plan Uber die Infrastruktur

Im Plan Uber die Infrastruktur sind die dem Zonennutzungsplan und den Bauetappen
angepassten Konzeptionen flir die Wasser- und Energieversorgung sowie fir die
Abwasserbeseitigung dargestellt. Er enthalt insbesondere den Standort der wichtigsten
Bauten und Anlagen, die generelle Linienfiihrung der wichtigsten Kanale und Leitungen
sowie deren Einzugsgebiete.

Der Versorgungsplan/Infrastrukturplan hat nur empfehlenden Charakter.

Fuss- und Wanderwege (Art. 4 FWG VS)

a) Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel:

. die innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege;
. die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

b) Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz des Fuss- und Wanderwegnetzes sind
Aufgabe der Gemeinde. Sie unterliegen der Genehmigung durch das Umwelt- und
Raumplanungsdepartement.

c¢) Die Gemeinde priift Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen; sie ist zusténdig fiir die
Durchfiihrung des durch die kantonale Gesetzgebung festgelegten Verfahrens.
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d) Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang durch die Gemeinde im
Rahmen der geltenden Rechtsordnung garantiert.

Ubersicht (iber den Stand der Erschliessung (Art. 21 RPV)

Der Ubersichtsplan (iber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzonen, die
aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger
Weiterfuhrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert funf Jahren baureif
gemacht werden kénnen.

Art. 9
Sondernutzungsplane

Sondernutzungsplanungen werden in den vom Zonennutzungsplan festgelegten Gebieten
erarbeitet, wobei der Gemeinderat diese aus Zweckmassigkeitsgriinden in beschranktem
Rahmen ausweiten, bzw. einengen kann. Zudem ist der Gemeinderat befugt, in klar
abgegrenzten Teilen des Baugebietes die Erarbeitung weiterer Sondernutzungsplane zu
beschliessen.

Die Sondernutzungsplanung vervollstandigt die Nutzungsplanung. Sie ist Bestandteil der
Nutzungsplanung und hat sich nach deren Vorgaben zu richten. Es werden folgende
Sondernutzungsplane unterschieden:

a) Detailnutzungsplan

Der Detailnutzungsplan bezeichnet flr bestimmte Teile des Gemeindegebietes
besondere Raumplanungsmassnahmen und regelt die Nutzungsart des Bodens im
Einzelnen.

b) Quartierplan

Der Quartierplan bestimmt Anzahl, Art, Lage, Zweckbestimmungen, A&ussere
Abmessungen, Geschosszahl und allenfalls weitere bauliche Einzelheiten wie
Ausnutzung und Gestaltung, Bau- und Niveaulinien, Strassentrasses der im
Planungsgebiet zu erstellenden Bauwerke.

Quartierplane werden je nach Bedarf durch die Gemeinde in Auftrag gegeben. Sie
konnen auch auf Begehren von einem oder mehreren Grundeigentimern verlangt
werden.

Der Quartierplan ist fir die Grundeigentimer und ihre Rechtsnachfolger verbindlich und
schliesst die Uberbauung des Areals nach der baurechtlichen Grundordnung
(Zonennutzungsplan) aus.

c) Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan weist einen hoheren Detaillierungsgrad auf als der Quartierplan und
legt in besonderem Ausmass die Gestaltung von Gebduden und Gebaudeteilen sowie
von Platzen, Freiflachen und Fussgangerbereichen fest.

Werden die Vorschriften des Zonennutzungsplanes und des Bau- und Zonenreglements
eingehalten, ist flur Sondernutzungsplane das ordentliche Baubewilligungsverfahren
anwendbar. In den Ubrigen Fallen richtet sich das Verfahren nach Artikel 33 ff des
kantonalen Raumplanungsgesetzes vom 23. Januar 1987.

Der Gemeinderat kann eine Sondernutzungsplanung mit einer Landumlegung oder einer
Grenzregulierung verbinden.

In den Gebieten, in denen Sondernutzungsplane zu erarbeiten sind, kénnen betriebs- und
nutzungsbedingte An- und Umbauten sowie geringfligige Volumenerhéhungen
vorgenommen werden, soweit diese die zu erarbeitenden Sondernutzungsplane nicht
massgeblich erschweren.
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Art. 10

Planungszonen

Art. 11
Bausperre

Missen Nutzungsplane angepasst werden, oder liegen noch keine vor, so kann der
Gemeinderat im Sinne des Bundesgesetzes uUber die Raumplanung genau bestimmte
Gebiete zu Planungszonen erklaren. Innerhalb der Planungszone darf nichts unternommen
werden was die Nutzungsplane beeintrachtigen kénnte.

Planungszonen kénnen vom Gemeinderat auf Maximum zwei Jahre bestimmt werden.
Diese Frist kann von der Urversammlung bis auf Maximum fiinf Jahre verlangert werden.

Verfugte Planungszonen und ihre allfallige Verlangerung sind 6ffentlich bekannt zugeben.
Planungszonen sind fir jedermann verbindlich.

Der Gemeinderat kann, nach der Eroffnung des Auflageverfahrens fir Zonennutzungspléane,
Bauvorhaben allgemein oder im Einzelfall entschadigungslos verbieten, wenn sie den im
Entwurf vorliegenden Planen oder Vorschriften widersprechen.

Die Bausperre ist auf eine Frist von sechs Monaten begrenzt. Der Staatsrat kann diese
Frist um héchstens sechs Monate verlangern.

ll. BEGRIFFSERLAUTERUNGEN

Art. 12

Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kurzeste horizontale Entfernung zwischen jedem Punkt einer
Fassade und der Grundstucksgrenze (Art. 10, Abs. 1 BauG). Er betragt ein Drittel der
Fassadenhohe, mindestens aber drei Meter von jedem Punkt der Fassade (Art. 22, Abs. 1,
BauG) und darf auf der gesamten Fassadenlange nicht unterschritten werden.

Bei Gebauden wird zwischen dem kleinen und grossen Grenzabstand unterschieden:

=  kleiner Grenzabstand (a), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem
Punkt der kleineren Gebaudeseiten (Seitenfassade) und der Riickfassade.

= grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der Fassade bis zu jedem
Punkt der Hauptfassade.

Zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientierung der Hauptwohnrdume
massgebend; in der Regel ist es die der Sonne oder Aussicht zugekehrte Langsfassade
eines Gebaudes.

Lasst sich die Hauptfassade nicht eindeutig ermitteln, ist die Stellung des Nachbargebaudes
sowie die topographische Lage zu berlcksichtigen. In begriindeten Ausnahmefallen,
insbesondere wenn dem Bauherr wesentliche Nachteile bei der Uberbauung eines
Grundstlickes entstehen, kann der Gemeinderat den grossen Grenzabstand auch auf einer
anderen Gebadudeseite zulassen. Er darf nicht auf der Nordseite eines Gebaudes
angenommen werden.

Kommt die Hauptfassade an eine Baulinie zu stehen, kann auf auf den grossen
Grenzabstand verzichtet werden.

Ausnahmen

Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie Dachvorspriinge, Hauseingange, Balkone,
Veranden, Erker, freistehende Treppen und dergleichen werden nur ab einer Ausladung von
1.50 m mit einberechnet (Art. 22, Abs. 2 BauG).
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Bei Anbauten und freistehenden Bauten betragt der Grenzabstand gemessen ab dusserem
Gebaudeteil 2 m, sofern sie nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen und
nicht mehr als 2.50 m Fassadenhohe, 3.30 m Firsthohe und eine Grundflache von mehr als
10 m? aufweisen.

Wintergarten auf der Seite des kleinen Grenzabstandes dirfen den feuerpolizeilichen
minimalen Grenzabstand um 1.50 m unterschreiten, sofern ihre Lange im Maximum ein
Drittel der entsprechenden Fassadenlange betragt.

Wintergarten auf der Seite des grossen Grenzabstandes durfen bis an den feuer-
polizeilichen minimalen Grenzabstand (3.00 m oder 1/3 der Gebaudehdhe) erstellt werden,
sofern ihre Lange im Maximum ein Drittel der entsprechenden Fassadenlange betragt.In
allen anderen Fallen gilt der Wintergarten nicht mehr als Vorbau, sondern ist Teil des
Hauptgebaudes.

Fir nachtraglich an bestehenden Bauten anzubringende Balkonverglasungen entscheidet
der Gemeinderat von Fall zu Fall.

Beim Hauptbau vorkragenden Untergeschossen sowie eingeschossigen Anbauten muss
der grosse Grenzabstand nicht eingehalten werden. Massgebend ist der kleine
Grenzabstand.

Grenzabstand gegenuber Baulinien

Gegenlber Strassen wird der Grenzabstand durch das Strassengesetz oder durch die
Baulinien festgesetzten Absténde ersetzt. Fir vorspringende Gebaudeteile auf offentlichem
Grund gelten die Bestimmungen von Art. 59 (vorspringende Gebaudeteile). Wo Baulinien
fehlen, gelten die Bestimmungen von Art. 57 e. Auf der Seite der Baulinien muss der
minimale Grenzabstand nicht mehr beriicksichtigt werden.

Art. 13

Gebaudeabstand
Der Gebaudeabstand ist die klrzeste horizontale Entfernung zwischen zwei Gebduden. Der
Gebaudeabstand entspricht der Summe der gesetzlichen Grenzabstande.
Bei mehreren Bauten auf dem gleichem Grundstiick ist der Gebaudeabstand gleich der
Summe der minimalen vorgeschriebenen Grenzabstande.
Steht auf dem Nachbargrundstick bereits ein altrechtliches Gebaude in Unterdistanz zur
gemeinsamen Grenze, so muss neben den Zonenvorschriften zum mindesten der
Grenzabstand eingehalten werden.

Art. 14

Naher- und Grenzbaurecht

Durch die Errichtung einer Dienstbarkeit der Grundeigentimer kdnnen die Grenzabstande
unter Wahrung des Gebdudeabstandes auf die beiden Grundstlcke verteilt werden.

Das Zusammenbauen Uber die Grenze ist bis zur hdchstzuldssigen Gebadudelange
gestattet. In der Regel sollen die fur den Grenzbau vorgesehenen H&user gleichzeitig
erstellt werden. Werden die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, missen beide Bauten in sich
eigene Hauser sein und einen eigenen Giebel aufweisen.

Die Vereinbarungen/Dienstbarkeiten sind zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen. Eine Kopie dieser Vereinbarung ist dem Baugesuch beizulegen.

Vorbehalten bleiben die kantonalen feuerpolizeilichen Vorschriften.

Art. 15
Niveaulinien

Die Niveaulinien geben die Hohenlage der Strassenachse an. Die Hohe der Bauten und
Anlagen hat sich nach der Hohe der Niveaulinie zu richten. Dies trifft jedoch nur fur
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Fassaden entlang der Strasse zu. Fir der Strasse abgewandte Fassaden bemisst sich die
Gebaudehdhe gemass Art. 18.

Art. 16
Gebaudelange

Die Gebaudelange wird bis zur Aussenkante des Hauptbaues gemessen. Sie wird fur jede
Zone einzeln festgelegt.

Eingeschossige Anbauten werden nicht zur Gebdudelange hinzugerechnet.

Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sich die Gebaudeldange nach der
senkrechten Projektion auf eine Parallele zur Hauptfassade.
Die Gebaudelange reduziert sich um das Mass der Rickversetzungen.

Wird vom Gemeinderat ausnahmsweise eine gréssere Gebaudelange bewilligt, so erhéht
sich der Grenzabstand auf beiden Langsseiten, und zwar um 1/5 der Mehrlange fur den
grossen Grenzabstand und um 1/10 fur den kleinen Grenzabstand. Die Mehrlange darf nicht
mehr als 1/3 der zuldssigen Gebaudelange betragen.

Gegenuber Baulinien, Waldern und Gewassern findet der Mehrlangenzuschlag keine
Anwendung.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass grossere Gebaude in der Lange und in der
Dachform gestaffelt werden.

Art. 17
Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberfliche des Baugrundstiickes, wie sie vor Beginn der
Bauarbeiten vorhanden ist. Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschittungen das
urspringliche Terrain als gewachsener Boden.

Der Gemeinderat kann zudem als gewachsener Boden bezeichnen:

= bewilligte Terrainaufschittungen, welche den umgebenden natirlichen Gelandeverlauf
nicht Gberragen, insofern sie Vertiefungen, Graben und Mulden ausfillen;

= die durchschnittliche Gelandelinie bei geringfugig unregelmassigem Gelandeverlauf.

Art. 18
Gebaudehohe

Die Gebaudehohe wird sowohl als Seitenhdhe wie als Firsthdhe festgelegt:

— Die Seitenhohe ist die Entfernung vom gewachsenen Boden bis zur Oberkante der
Fusspfette, bei Flachdachern bis zur Oberkante des Dachrandes bzw. der Brustung.

— Die Firsthbhe wird gemessen vom gewachsenem Boden bis zur Oberkante der
Firstpfette, bei Flachdachern bis zur Oberkante der obersten Decke.

Die Gebaudehdhe wird gemessen vom natlrlich gewachsenen oder vom bearbeiteten
Boden, falls dieser tiefer liegt, bis zum Schnittpunkt der Gebaudefassade mit der Oberkante
der Fuss- bzw. Firstpfette und fur Flachdacher bis zur Oberkante der Bristung bzw. der
Oberkante der obersten Decke.

Bei gestaffelten Baukdrpern wird die zuldssige Gebdudehdhe fir jeden der versetzten
Baukdrper separat berechnet.

Giebelfelder und Abgrabungen fur Garageneinfahrten (Kollektivabstellplatze /-garagen) und
fur Hauszugange werden nicht zur Gebaudehdhe gerechnet.

Die Héhe von Gebauden ergibt sich aus der Zahl der zulassigen Vollgeschosse.
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Art. 19

Geschosszahl, Vollgeschoss

Art. 20

Bei der Berechnung der Anzahl Vollgeschosse ist jedes_Erd- oder Untergeschoss dann
mitzurechnen, wenn es mit mehr als zwei Drittel seiner Aussenflachen aus dem natirlich
gewachsenen oder fertigem Terrain herausragt.

Das Dach- oder Attikageschoss ist dann als Vollgeschoss mitzurechnen, wenn:

— seine Flache mehr als zwei Drittel der bewohnbaren Grundflache des darunterliegenden
Vollgeschosses betragt;

— seine Kniestockhéhe ab OK fertig Boden bis OK Fusspfette mehr als 1.20 m Hoéhe
betragt. Bei zurlickgesetzen Fassaden darf die Kniestockhdhe auf max. 1/3 der
Fassadenlange Uberschritten werden.

Attikageschosse mussen unter einem Winkel von 45° vom Schnittpunkt oberste Decke
Dachhaut-Aussenwand zurlckliegen ansonsten das Attikageschoss als Vollgeschoss
angerechnet wird. Ausnahmen sind fir Liftbauten und Treppenhaus zulassig.

Bei gestaffelten Baukérpern wird die Geschosszahl fir jeden der versetzten Gebaudeteile
separat berechnet.

Unterirdische Bauten

Bauten und Anlagen, die vollstdndig unter das gewachsene Terrain zu stehen kommen,
durfen unter Vorbehalt des Strassengesetzes an die Grenze gebaut werden.

IV. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. BAUGEBIET UND ERSCHLIESSUNG

Art. 21
Baugebiet

Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt in:

a) Bauzone 1. Erschliessungs - Etappe

Die Bauzone 1. Erschliessungs - Etappe (im Zonennutzungsplan vollflachig dargestellt) sind
aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif oder werden bei zielstrebiger
Weiterfihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert funf Jahren baureif
gemacht werden.

b) Bauzone 2. Erschliessungs - Etappe

Bei den Bauzonen 2. Erschliessungs - Etappe handelt es sich um Bauzonen, die nicht
erschlossen sind, jedoch innert den nachsten 15 Jahren bendtigt und erschlossen werden.

Sofern in der Bauzone der 2. Erschliessungs - Etappe ein Grundstiick nach Artikel 22
erschlossen ist, kann der Gemeinderat eine Baubewilligung erteilen.

Durch Privateigentimer ausgeflinrte Erschliessungsanlagen missen der generellen
Planung entsprechen und durch den Gemeinderat genehmigt werden. Die Kosten gehen zu
Lasten des Grundeigentimers.

Bei einer Zuordnung der Bauzone der 2. Erschliessungs - Etappe in die 1. Erschliessungs -
Etappe kdnnen die bereits geleisteten Kosten der Grundeigentimer fir die Grob-
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Art. 22

erschliessung von der Gemeinde Gibernommen werden, sofern die Anlagen den Planen oder
den Bestimmungen der Gemeinde entsprechen.

Die Anwendung des Mehrwertverfahrens gemass Grundeigentiimerbeitragsdekret des
Kanton Wallis vom 15. November 1988 bleibt vorbehalten.

Neue Bauzonen kénnen nur ausgeschieden werden, wenn die Grenzwerte der LSV
eingehalten werden.

Baulanderschliessung, Baureife

Art. 23

Die Gemeinden bestimmen den Grad der Erschliessung jeder Zone und erstellen eine
Ubersicht Uber den Stand der Erschliessung bei der Anpassung der Zonennutzungspléne
(Art 14 kRPG, Abs. 1).

Der Gemeinderat erstellt das Erschliessungsprogramm in Form eines Offentlichen
Dokumentes Bauzonen innert der im Erschliessungsprogramm vorgesehenen Frist, welches
ihn bindet, ohne jedoch den Eigentimern Rechte zu gewahren oder Verpflichtungen
aufzuerlegen. Er aktualisiert es bei Bedarf, namentlich unter Massgabe der Nachfrage an
Bauland und bei jeder Anpassung des Zonennutzungsplanes(Art 14 kRPG, Abs. 2).

Die Gemeinden erschliessen die Bauzonen innert der im Erschliessungsprogramm
vorgesehenen Frist und konnen zu diesem Zweck, soweit erforderlich, Landumlegungen,
Grenzbereinigungen und die Errichtung, Umwandlung oder Ablésung von Dienstbarkeiten
beschliessen (Art 14 KRPG, Abs. 3).

Die Gemeinden bestimmen in jedem Fall die finanzielle Beteiligung der Grundeigentimer an
den Erschliessungskosten (Art. 15 kRPG, Abs. 1).

Es besteht nur Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung, wenn ein Grundstiick
genligend erschlossen ist (Art. 9 und 23 BauV VS). Ein Grundstlick gilt als erschlossen,
wenn, die fur die betreffende Nutzung hinreichende Zufahrt besteht und die erforderlichen
Wasser, Energie- sowie Abwasserleitungen so nahe heranfiihren, dass ein Anschluss ohne
erheblichen Aufwand mdglich ist (Art. 19, Abs. RPG)

Vorbehalten bleiben die erganzenden Bestimmungen in Art. 14 und 15 kRPG.

Stufen der Erschliessung

Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Erschliessung zu unterscheiden:

a) Groberschliessung

Die Groberschliessung ist Sache der Gemeinde und besteht in der Ausstattung des
Baugebietes mit Sammelstrassen sowie mit den Haupttragern der Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlagen.

Die Groberschliessung wird von der Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen Moéglichkeiten
erstellt.

Die Gemeinde ist berechtigt, fir eine beschrankte Zeitdauer und zu noch festzulegenden
Bedingungen eine Vorfinanzierung durch die Bauinteressenten zu verlangen.

b) Feinerschliessung

Die Feinerschliessung verbindet die einzelnen Baugrundsticke mit den Anlagen der
Groberschliessung und ist Sache der Grundeigentiimer.

Um die Zahl der Anschlisse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu senken und den
Anschluss weiterer Grundeigentimer zu erleichtern, kann die Gemeinde einen
Feinerschliessungsplan erstellen.
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Art. 24

Bauten auf unerschlossenem Gebiet

Art. 25

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Fallen ein Baugesuch bewilligt werden:

- bei Zweckbauten von offentlichem Interesse;

- bei land- und forstwirtschaftliche Bauten;

- bei standortbedingten Bauten;

- bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht langer als 2 Jahre bestehen bleiben.

Die Abwasser missen in jedem Fall einwandfrei gereinigt bzw. beseitigt werden.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantonalen und eidgendssischen Rechtes.

Landumlegung und Grenzregulierung

a) Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundglter eines bestimmten

Gebietes und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und der damit
verbundenen dringlichen Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fur die Eigentumer eine
bessere Bodennutzung zu ermodglichen und eine zweckmassige Verwirklichung der
Zonennutzungsplane sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut Art. 17 kRPG das
Umlegungsverfahren eingeleitet:

— durch Beschluss der Mehrheit der Eigentiimer, denen die Mehrheit des beteiligten
Bodens gehort, oder

— durch Beschluss des Gemeinderates von Amtes wegen.
Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kant. Gesetzes vom 16. November 1989 Uber
die Landumlegung und die Grenzregulierung.

b) Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten Grundstiicken

im Interesse einer rationellen Uberbauung und Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut Art. 18 kRPG eingeleitet auf Begehren eines interessierten Grundeigentimers
oder von Amtes wegen auf Anordnung des Gemeinderates.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kant. Gesetzes vom 16. November 1989 Uber
die Landumlegung und die Grenzregulierung.

2. SICHERHEITSVORSCHRIFTEN

Art. 26
Festigkeit

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass sie den notwendigen Erfordernissen der
Sicherheit und Festigkeit entsprechen. Bestehende Gebaude dirfen nicht erhdht werden,
wenn die vorhandenen Tragelemente nicht die notige Festigkeit (statische Belastbarkeit)
aufweisen.

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die noétigen statischen Berechnungen und
Bodenuntersuchungen auf Kosten des Bauherrn verlangen.
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Art. 27

Unterhalt der Bauten

Art. 28

Bauten und Anlagen sind vom Eigentiimer oder Verfligungsberechtigten so zu unterhalten,
dass weder Menschen, Tiere noch fremdes Eigentum gefahrdet werden, noch das dussere
Erscheinungsbild zu beanstanden ist. Bei drohender Gefahr muss er sofort die ndtigen
Sicherheitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann anordnen, dass solche schadhaften Einrichtungen instand gestelit
werden. Wird die Anordnung nicht in angemessener Frist befolgt, kann er mangelhafte
Einrichtungen auf Kosten der Eigentimer instand stellen oder abbrechen lassen.

Baustellen, Bauarbeiten

Art. 29

Bei der Ausfuhrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutze der Arbeiter, der
Anwohner und der Strassenbenutzer erforderlichen Massnahmen zu treffen. Diese
Massnahmen umfassen auch den Schutz vor erheblichen, vermeidbaren Belastigungen wie
Baularm, Staub und Erschutterungen im Rahmen der dem Entwicklungsstand
anzupassenden technischen Mdglichkeiten und rechtlichen Normen.

Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstallationen verlangen, und besondere
Sicherheitsmassnahmen wie Bauzaune, Abschrankungen, Beleuchtungen anordnen.

Der Bauherr ist fur die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich. Bauabfalle durfen nicht
der Kehrichtabfuhr mitgegeben werden, sondern sind direkt auf eine hierfir geeignete
bewilligte Deponie zu fihren.

Beniitzung offentlichen Grundes

Art. 30

Die Inanspruchnahme offentlichen Grundes fiir Baustellen-Installationen aller Art ist mit
Bewilligung des Gemeinderates gegen eine von ihm zu bestimmende Gebuhr zulassig. Er
kann die zur Sicherheit und Gewahrleistung des offentlichen Verkehrs notwendigen
Auflagen machen.

Bei im Bau befindlichen Gebauden haben die betreffenden Unternehmer die Platze,
Strassen und Trottoirs in gutem und reinlichem Zustand zu erhalten. Alle o6ffentlichen
Anlagen wie Brunnen, Hydranten, Wasserlaufe usw. missen benutzbar und die
Strassensignale sichtbar bleiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbeniitzer und Passanten erforderlichen Abschrankungen
und Fangdacher im Bereich von Geristungen und schwebenden Lasten sind unaufgefordert
zu erstellen.

Durch Arbeiten beschadigte Strassen, Trottoirs und Platze sind unverziiglich nach
Bauabschluss fachgerecht instandzustellen. Die Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Dachwasser und Schneefanger

Im Bereich von Strassen und Platzen, in denen 6ffentliche Ableitungskanale bestehen, muss
das Niederschlagswasser und das Sickerwasser direkt ins Entwasserungssystem eingeleitet
oder einem Sickerschacht zugefihrt werden. Es ist untersagt, das Dach- und
Sickerwasser einer oOffentlichen Kanalisation zuzufithren. Ebenso darf das
Niederschlagswasser von Dachern, Sickerwasser und Abwasser von Grundstiicken nicht
Uber o6ffentliche Stassen, Wege und Platze abgeleitet werden.
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Wo und solange dies nicht moglich ist, hat der Eigentimer durch geeignete Massnahmen
daflir zu sorgen, dass das Dachwasser zu keinen Schaden und Vereisungen offentlicher
Strassen fuhrt.

Auf geneigten Dachern sind geeignete Schneefangvorrichtungen obligatorisch. Wo sich die
Traufseite der Strasse zukehrt, ist durch zweckentsprechende Massnahmen daflir zu
sorgen, dass Schneerutschungen auf die Strasse ausgeschlossen sind.

Fir Schaden und Unfalle, die aus Nicht-beachten dieser Vorschriften erfolgen, haftet der
Eigentimer. Diese Bestimmung gilt auch fir bestehende Gebaude.

Art. 31

Schneeraumung
Die Radumung der Ein- und Zufahrten hat der Eigentiimer selbst zu besorgen. Muss fiir die
Wegschaffung von Schnee der &ffentliche Grund benttzt werden, hat der Grundeigentimer
den Schnee unverzuglich wegzuraumen.

Art. 32

Feuerpolizei, Brandschutz

Bauten und Anlagen missen den kantonalen feuerpolizeilichen Bestimmungen und den
Vorschriften Gber die Unterbringung von Motorfahrzeugen entsprechen.

Das Dach muss aus dem Gebaudeinnern Uber einen Ausstieg zu Revisionszwecken und fir
den Kaminfegerdienst betreten werden kénnen.

Fir den Bau von Anlagen zur Lagerung von Brenn- und Treibstoff sind die eidgendssischen
und kantonalen Reglemente massgebend.

Art. 33
Schutz vor Naturgefahren

Als Naturgefahrengebiete werden Gebiete bezeichnet, die durch Hochwasser, Murgéange,
Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Blockschlag, Felssturz und Eissturz bedroht sind. Sie
werden im Zonennutzungsplan mit hinweisendem Charakter aufgefiihrt. Sie werden wie folgt
unterschieden:

Gefahrengebiet rot (Verbotsbereich): Diese Gebiete sind erheblichen Gefahren ausgesetzt.
Bestehende Bauten und Anlagen dirfen unterhalten und zeitgemass erneuert werden.
Weitergehende  Massnahmen wie z.B. die Pflicht zur Ausfihrung von
Objektschutzmassnahmen bleiben vorbehalten. Die Erstellung von neuen Bauten und
Anlagen ist untersagt.

Gefahrengebiet blau (Gebotsbereich): Diese Gebiete weisen eine mittlere und eher seltene
Gefahr auf. Diese kann mittels baulichen Massnahmen erheblich verringert werden.
Bestehende Bauten und Anlagen durfen unterhalten und zeitgemass erneuert werden.
Bauliche Veranderungen, die daruber hinaus gehen (Umbauten, Erweiterungen,
Ersatzbauten, Neubauten), sind nur zuldssig, wenn fur das Bauvorhaben die notwendigen
Objektschutzmassnahmen getroffen werden. Bauten mit grossen Menschen-ansammlungen
wie Restaurants, Schulen usw. sind nicht erlaubt.

Fir jeden Neu- oder Umbau im Einflussbereich des Steinschlaggefahrengebietes ,Rots
Hardji“ muss mit der Einreichung des Baugesuches ein geologisches Gutachten erstellt
werden. In diesem Gutachten sind aufgrund der Beschaffenheit des Gelandes und der
erwogenen Ereignisszenarien die zu ergreifenden baulichen Massnahmen aufzuzeigen.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Objektschutzmassnahmen, wie besondere Stellung,
Ausbildung und Verstarkung des Gebdudes zu verlangen. Ferner kann er im Falle
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ausserordentlich schwerer Gefahr weitere Massnahmen (z.B. Evakuierung) zur Sicherung
von Mensch und Tier anordnen.

Gefahrengebiet _gelb  (Hinweisgebiet): Sind Gebiete mit geringer Gefahrdung.
Massnahmenplanung fir sensible Objekte (6ffentliche Bauten und Anlagen) drangen sich
auf.

3. GESUNDHEITSPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Art. 34
Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen missen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen entsprechen,
namentlich in bezug auf sanitdre Einrichtungen, Raum- und Fenstergréssen, Besonnung,
Belichtung, Beliftung, Trockenheit und Warme- und Schallschutz.

Massgebend sind die kantonalen Vorschriften. Neubauten sollen, wenn immer mdglich, so
erstellt werden, dass den Wohnraumen Besonnung und Ausblick gewahrleistet wird.

Art. 35
Behindertengerechtes Bauen

Bauten und Anlagen, die nach ihren Zweck auch behinderten und alteren Personen dienen
sollen, sind moglichst so zu gestalten, dass sie fur diese gut zuganglich und benutzbar sind.
Das Nahere bestimmt die Gesetzgebung Uber die Eingliederung behinderter Menschen
(Richtlinien des Kanton Wallis vom 28. Oktober 1993 zuhanden der zustandigen Gemeinde-
und Kantonsbehdrden betreffend das behindertengerechte Bauen).

Art. 36
Emissionen und Immissionen

a) Grundsatz

Bauten und Anlagen durfen nicht zu Einwirkungen auf die Nachbarschaft flihren, die der
Zonenordnung widersprechen (Art. 20 BauG VS).

Bauten und Anlagen sind so auszufiihren, anzupassen und zu unterhalten, dass sie
sowenig Larm, Dinste, Geriiche, Erschitterungen und andere Emissionen erzeugen, wie
dies technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaftlich ist.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von bestehenden Bauten
abzulehnen, wenn der bestimmungsgemasse Gebrauch einer Baute oder Anlage fiir die
Nachbarschaft eine Gibermassige Einwirkung zur Folge hatte.

b) Larm

Fur den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986
(LSV) massgebend.

1. Larm-Empfindlichkeitsstufen

Soweit im Zonennutzungsplan nichts abweichendes festgelegt ist, gelten die in der Zonen-
ordnung, gemass Larmschutz-Verordnung, zugeordneten Larm-Empfindlichkeitsstufen.

Im Ubrigen vollzieht der Gemeinderat im Rahmen seiner Kompetenzen die
Larmschutzverordnung.

Bei unzumutbarem Baularm ist die Gemeindeverwaltung berechtigt, eine Reduktion der
Larmimmissionen zu verlangen oder die betreffenden Arbeiten einstellen zu lassen.
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2. Immissionsgrade
Es werden unterschieden: nicht stérende, massig stérende und stark stérende Betriebe.

Als nicht storend gelten Betriebe, die ihrer Funktion nach in Wohnquartiere passen und
keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

Als massig stérend gelten immissionsarme Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkdommlicher Handwerks- und Gewerbetriebe bleiben, auf die Ublichen Arbeitszeiten
wahrend des Tages beschrankt sind und nur voribergehend auftreten. Betriebe mit
weitergehenden Auswirkungen gelten als stark stérend.

c) Luft

Der Gemeinderat vollzieht im Rahmen seiner Kompetenzen die Vorschriften der
Luftreinhalteverordnung des Bundes vom 16. Dezember 1985 (LRV).

Art. 37
Isolation, Energiesparmassnahmen

Bauten und Anlagen sind energiesparend auszufihren. Wohn- und Arbeitsrdume mussen
gegen das Eindringen von Feuchtigkeit, gegen Schall und gegen Kalte fachgerecht isoliert
werden (siehe Gemeindereglement zum Energiespargesetz).

Die Gebaude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekihlt werden missen, sind so zu
erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum
beschrankt wird.

Bestehende Gebdude und Einrichtungen, die den neuen Anforderungen nicht entsprechen,
werden diesen angepasst, sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder Renovationen
vorgenommen werden, namentlich bei Fassadenrenovationen und sofern die Kosten dieser
Massnahmen nicht unverhaltnismassig sind.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiespargesetzes vom 11. Marz
1987, im besonderen Art. 11 bis 16. Die entsprechenden Ausflihrungsbestimmungen sind
im Gemeindereglement zum Energiespargesetz enthalten.

Art. 38
Kinderspielplatze

Bei Wohnhausern mit vier und mehr Wohnungen sind geeignete Kinderspielplatze auf
privaten Grundstlcken abseits der Strasse anzulegen. lhre Grundflache soll in der Regel im
Minimum 15 % der gesamten Wohnflache, mindestens aber 60.0 m2 ausmachen. Sie durfen
nicht gleichzeitig anderen Zwecken dienen.

Spielplatze auf genugend grossen Anbauten sind gestattet, sofern sie mindestens teilweise
einen fliessenden Ausgang zum gewachsenen Terrain aufweisen.

Art. 39
Sanitare Anlagen

Fir jede Wohnung sind eigene sanitare Anlagen zu erstellen (Toiletten, Badezimmer).

Fir Restaurants, oOffentliche Versammlungslokale usw. gelten die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen (vgl. Gesetz vom 17. Februar 1995 und Verordnung vom 18.
Dezember 1996 uber das Gastgewerbe und den Handel mit alkoholischen Getranken).

Art. 40
Luftungsanlagen

Ventilationséffnungen diurfen auf der Strassenseite der Gebaude oder gegen einen
offentlichen Durchgang nicht tiefer als 2.50 m tber dem Boden angebracht werden.
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Art. 41
Mist- und Jauchegruben

a) Misthéfe missen mit undurchlassigen Umfassungsmauern umgeben werden. Die Jauche
muss in geschlossenen Gruben gesammelt werden. Mist und Jauche mdissen
landwirtschaftlich verwertet werden. Mist- und Jauchegruben missen so angelegt und
ausgestattet sein, dass sie keine unzumutbare Belastigung flir die Umgebung darstellen.
Sowohl neue wie bestehende Anlagen durfen keine Gefahren fir die Bevdlkerung
darstellen und missen ausreichend eingefriedet oder eingedeckt sein.

b) Uber eventuelle Aufhebung oder Sanierung solcher bestehender Anlagen in Wohn-
bereichen entscheidet der Gemeinderat. Die Neuerstellung von Mist- und Jauchegruben
in den Wohnzonen ist nicht gestattet.

c) Fir die Neuerstellung entsprechender Anlagen ist eine Bewilligung der Gemeinden
einzuholen. Diese setzt auch die einzuhaltenden Abstéande gegenliber Wohnbauten fest.

d) Das Ableiten von Jauche auf die Strasse und auf fremde Grundstlcke oder in die
Kanalisationsanlagen ist verboten.

Art. 42
Quellschutzzonen

a) Die Quell- und Grundwasserschutzzonen haben zum Ziel, die Trinkwasser sowohl von
einer schleichenden wie auch von einer unfallbedingten Verunreinigung zu schuitzen.
Diese Zielsetzungen bedingen Nutzungsbeschrankungen in den ausgeschiedenen Zonen
(Zone S1, S2, S3).

b) Massgebend fur die Nutzungsbeschrankung ist die eidg. und kantonale Gesetzgebung,
insbesondere das Gewasserschutzgesetz und die entsprechenden Verordnungen.

¢) Wenn notwendig, erstellt die Gemeinde ein eigenes Reglement flir die Schutzzonen.

d) ZONE S1: Sie umfasst in der Regel die unmittelbare Umgebung der Fassung. Sie sollte
eingezaunt sein. Nur Grandungen ist gestattet.

ZONE S2: Sie dient zum Schutz der Quelle vor Verunreinigungen. Grundsatzlich gelten
in dieser Zone Bauverbot sowie starke Dingungsbeschrankungen. Jedes Baugesuch in
dieser Zone muss durch einen Geologen gepruft werden.

ZONE S3: Sie hat die Funktion einer Pufferzone zwischen der Schutzzone S2 und dem
Ubrigen Gemeindegebiet. Grundsatzlich verboten sind Industriebauten und
Materialentnahmen. Jedes Baugesuch in dieser Zone muss durch einen Geologen
gepruft werden.

e) Innerhalb der Gewasserschutzzonen, der Gewasserschutzareale und der provisorischen
Gewasserschutzzonen muss der Gesuchsteller den Beweis erbringen, dass sein Projekt
den gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

f) Alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser Schutzzonen muissen den eidg. Vorschriften
zum Fassungsschutz entsprechen.

g) Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen missen der Dienststelle fir Umweltschutz
unterbreitet werden.

Art. 43
Umwelt- und Gewasserschutz

Die Bestimmungen des Umwelt- und Gewasserschutzgesetzes sind gemass kantonalen und
eidgenodssischen Vorschriften einzuhalten.
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4. ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Art. 44
Ortsbild- und Landschaftsschutz

a) Bauten und Anlagen mussen sich namentlich hinsichtlich Grésse, Stellung, Material und
Farbe in die bauliche und landschaftliche Umgebung derart einordnen (Art. 17, Abs. 1,
BauG VS) dass eine befriedigende Gesamtwirkung entsteht.

Der Gemeinderat kann Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigten,
ablehnen, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen.

b) Bauten und Anlagen sowie ihre Umgebung sind zur Wahrung eines schutzwiirdigen Orts-
/ und Landschaftsbildes in gutem Zustand zu erhalten (Art. 17, Abs. 2, BauG VS).

¢) Die zustandige Baubewilligungsbehdrde kann verfligen, dass Gebaude oder andere
Anlagen, die so verfallen sind, dass sie das Landschafts- oder Ortsbild beeintrachtigen
oder fir die Offentlichkeit eine Gefahr darstellen, wieder instandgestellt oder beseitigt
werden (Art. 17, Abs. 3, BauG VS).

Sie kann allenfalls verlangen, dass Materialdepots und alle anderen Einrichtungen oder
Anlagen, deren Anblick Anstoss erregt, verdeckt oder beseitigt werden.

d) Besonders schutzwirdige Objekte (Art. 18, Abs. 1, BauG VS)

— Seen, Flisse, Bache und ihre Ufer. Die See- und Flussufer sind &ffentlich zuganglich
zu machen, soweit nicht Griinde des Natur- und Landschaftsschutzes entgegenstehen
oder unverhaltnismassige Eingriffe in privates oder 6ffentliches Eigentum notwendig
werden.

— Landschaften, Orts- und Strassenbilder, Bauten und Anlagen von besonderer
Schoénheit oder Eigenart, insbesondere geschichtlicher, kultureller oder
wissenschaftlicher Bedeutung. Ihr besonderer Wert darf nicht geschmalert werden.

— Fur die Landschaft oder fir Siedlungen charakteristische Baumbestande, Geholze,
Hecken, Garten, Platze, Lauben , Durchgange, Innenhoéfe und dergleichen; sie sind
ihrer Bedeutung gemass zu erhalten, allenfalls wiederherzustellen, zu ersetzen oder
neu zu gestalten.

e) Besonders schutzwirdige Objekte dirfen weder nachteilig verandert, noch abgebro-
chen, noch durch Veranderung ihrer Umgebung beeintrachtigt werden (Art. 18, Abs. 2,
BauG VS).

Art. 45
Kommunale Inventare

a) Die Gemeinden erstellen in Zusammenarbeit mit den kantonalen Fachstellen die in Art.
18 des kantonalen Baugesetzes vom 08. 02. 1996 vorgesehen Inventare fiir besonders
schutzenswerte Objekte. Das Verfahren richtet sich nach Art. 12ff der Bauverordnung
vom 02. 10. 1996 des Kanton Wallis.

b) Die aufgrund besonderer Gesetzgebung des Bundes und des Kantons erstellten
Inventare bleiben vorbehalten. Objekte deren Schutz noch nicht geregelt ist, kénnen im
Baubewilligungsverfahren besonderen Nebenbestimmungen unterstellt werden.
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Art. 46
Schiitzenswerte Objekte

a) Die Gemeinde Gampel hat ein Inventar der schiitzenswerten Objekte und Ortsbilder fir
Gampel und Jeizinen erstellt ( Anhang zum Ortsplanungsbericht 1975: Inventar der
schutzenswerten Bauten).

b) Bei dem vom Amt fur Denkmalpflege als schitzenswert und erhaltenswert bezeichneten
Bauten handelt es sich um Kulturdenkmaler (Plan Gemeindekanzlei Gampel). Sie bilden
integrierenden Bestandteil der Schutzzonen im Sinne von Art. 23 kRPG.

Schutzenswerte Kulturdenkmaler (besonders wertvoll)

Bei den als schitzenswert bezeichneten Bauten (rot eingefarbt) handelt es sich um
besonders reprasentative Zeugen unseres architektonischen Erbes. Bei Baugesuchen,
die diese Bauten bzw. ihre ndhere Umgebung betreffen, ist die Stellungnahme des Amtes
fur Denkmalpflege einzuholen. Diese Bauten durfen ohne ausdrickliche Bewilligung der
zustandigen Behdrde weder abgebrochen noch umgebaut werden.

Erhaltenswerte Kulturdenkmaler (Gesamtform wichtig fir das Ortsbild)

Bei den gelb eingefarbten Gebauden handelt es sich um Bauten, deren Wichtigkeit in
erster Linie in ihrer Bedeutung fir das Ortsbild liegt. Die Erhaltung ihrer Identitat und eine
schonende Nutzung sind zu gewahrleisten. Auf Wunsch der Gemeinde halten sich
Heimatschutz und Denkmalpflege fur Beratungen zur Verfligung. Umbauten, welche
diese Objekte betreffen, sind im Rahmen der kantonalen Richtlinien Uber den
Ortsbildschutz zu behandeln.

Fir Bauten, welche in Nachbarschaft von historischen oder schitzenswerten Gebauden
sind, kann der Gemeinderat Gestaltungsvorschriften erlassen.

Art. 47
Aussichtsschutz

Um der Offentlichkeit an bevorzugten Lagen die Aussicht zu erhalten, kann der
Gemeinderat im Rahmen der Mindestabstande die Situierung eines Gebaudes festlegen,
die Dachgestaltung vorschreiben und die Firsthdhe beschranken. Er ist auch berechtigt,
eine diesem Zweck entsprechende Umgebungsgestaltung und Bepflanzung zu verlangen.

Art. 48
Orientierung der Bauten

Die Frontrichtung der Bauten und Giebel ist der allgemeinen Orientierung des Quartiers
anzupassen.

Der Gemeinderat kann in baulich oder landschaftlich empfindlichen Gebieten Zonen gleicher
Orientierung der Bauten und gleicher Giebelrichtung bestimmen.

Art. 49
Fensteroffnungen

In der erhaltenswerten Dorfzone sind die Fenstergréssen, die Fenstergliederung und die
Fensteranordnung den umliegenden Bauten anzupassen.

Neue Fensteréffnungen in Altbauten sind gestattet, wenn sie den Charakter des Gebaudes
wahren. Aussenseitige Fensterfutter und Fensterverkleidungen sind nicht erlaubt. Dasselbe
gilt auch fur Turen.

Neue Fensteréffnungen in Altbauten aus Holz sind mit einem Seiten- bzw. Mittelpfosten von
mindestens 10 cm Breite zu versehen.
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Art. 50
Bedachung und Dachausbauten

a) Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwirkung erzielen und sich den
ortsiiblichen Formen und Farben anpassen. Die Dachneigung betragt fir Gampel in der
Regel 40 - 60 % (21.8° -30.9°), fur Jeizinen 40-50% (21.8° - 26.5°).

b) Die Neubauten sind mit den ortstiblichen Dachformen zu decken. In der Wohnzone W4 in
Gampel sind Flachdacher sowie Attikageschosse zulassig.

Fir die Bedachung sind Natursteine, Tonziegel, Schindeln, Schiefer oder
schieferahnliche Materialien sowie Betonziegel und Doppelfalzdacher in Kupfer-Titan-
Zink und Kupfer zu verwenden. Neubedachungen in Blech sind in der Regel untersagt.
Hievon ausgenommen sind Gebaude in der Industrie- und Gewerbezone.

In der Dorfzone und der Kernzone von Gampel dirfen nur braune Dachziegel (Beton
oder Ton) verwendet werden.

In der Dorfzone und Dorferweiterungszone von Jeizinen darfen nur Schiefer, Schindeln
und Natursteinplatten verwendet werden.

c¢) In der Dorfzone von Jeizinen dirfen Dachflachenfenster max. 60/80 cm Ausmass haben
(max. zwei Dachflachenfenster pro Dachseite).

Dachaufbauten wie Giebellukarnen, Runddachlukarnen sowie Dacheinschnitte sind mit
Ausnahme der Dorfzone von Jeizinen gestattet. Die Dachneigung einer Giebellukarne
muss jedoch die gleiche Dachneigung wie der Hauptbau aufweisen und 0.50 m von der
Fassadenflucht zurlickgesetzt werden.

Bei schitzenswerten Bauten sind sie nur ausnahmsweise gestattet, und nur, wenn das
schutzenswerte Gebdude dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Schlepplukarnen sind nur gestattet, wenn bei bestehenden Gebauden bereits solche
vorhanden sind. Mit Ausnahme in den Dorfzonen und Dorferweiterungszonen von
Gampel und Jeizinen sind Quergiebel (bindig Fassade) zugelassen.

Das Vermischen von verschiedenen Aufbautypen (Runddachlukarnen, Giebellukarnen)
ist untersagt.

Die gesamte Lange aller Dachaufbauten einer Gebaudeseite darf in der Dorfzone 15% in
den ubrigen Zonen max. 50% der Lange der darunterliegenden Fassaden nicht
Uberschreiten. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten bis zum Gebauderand muss
mindestens 2.0 m betragen. Flr Dacheinschnitte gelten letztere Bestimmungen nicht.

d) Sonnenkollektoren sind grundsatzlich auf Dach- oder Fassadenflachen von Neben-
/Anbauten anzubringen. Eignen sich diese Flachen nicht oder sind sie nicht vorhanden,
so sind Kollektoren sorgfaltig in die Dachflache des Hauptgebaudes zu integrieren, wobei
die kompakte Anordnung der Kollektoren einerseits und eine geschlossene, ruhige
Gesamtwirkung andererseits zu beachten sind.

Art. 51
Kniestockgestaltung

Bei Bauten, die zulassige Zahl der Vollgeschosse erreichen, darf die Kniestockhdhe ab
Oberkante Dachgeschossfussboden fertig bis Oberkante Fusspfette gemessen 1.20 m nicht
Uberschreiten. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von landschafts-empfindlichen
Baugebieten.

Bei zurlckgesetzten Fassaden darf die Kniestockhdhe auf max. 1/3 der Fassadenlange
Uberschritten werden.
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Art. 52
Antennen und Reklameeinrichtungen

a) Aussenantennen sind auf die notwendigen Masse und Elemente zu beschranken.
Mehrere, dem gleichen Zweck dienende Antennen auf demselben Gebaude sind nicht
zulassig. Es ist nach Moglichkeit eine Gesamtantenne anzubringen.

Balkon- sowie Parabolantennen sind so anzubringen, dass sie nicht stérend wirken.

In allen Fallen, in denen Estrichantennen oder ahnliche dusserlich nicht in Erscheinung
tretende Anlagen einen guten Empfang gewahrleisten, ist auf Aussenantennen zu
verzichten.

b) Reklamen, Schaukasten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dergleichen
bedlrfen einer Bewilligung des Gemeinderates.

c) Plakate dirfen nur an den von der Gemeindebehoérde bezeichneten Stellen angebracht
werden.

Art. 53
Einfriedungen, Stiitzmauern

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen; falls notwendig sind Lebhage zu
verwenden. Zum Schutz von Vieh kann nach Weisungen des Gemeinderates eine
Umzaunung erstellt werden, wenn diese das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt.

Dauerhafte Einfriedungen Uber Wasserlaufe jeder Art sind verboten.

Generell durfen Einfriedungen auf die gemeinsame Grenze zum Nachbar die H6he von 1.50
m nicht Uberschreiten. Der Gemeinderat kann von diesen Héhenvorschriften Ausnahmen
gestatten, wenn das sachliche Interesse vorhanden ist, insbesondere bei Gewerbe- und
Industriezonen. In diesen Zonen sind Einfriedungen mit Einwilligung des Nachbars und der
Gemeinde auf der gemeinsamen Grundstlckgrenze bis zu 2.5 m Hbhe erlaubt.

Damit die Durchgénge fur landwirtschaftliche Zwecke gesichert bleiben, kann der
Gemeinderat verlangen, dass neue Einfriedungen nur in einem Abstand von 1.0 m von der
Grundsticksgrenze erstellt werden.

Sichtbare Stutz- und Futtermauern, deren Hohe 2.0 m Ubersteigen, sind mit Natursteinen zu
verkleiden oder mit Lebhagen zu bepflanzen.

Art. 54
Schutz von Wasserlaufen

a) Wasserlaufe mitsamt ihren Ufern, Boschungen und Ufervegetation sind aufgrund der
Bundesgesetzgebung uber den Gewasserschutz und den Natur- und Heimatschutz
geschitzt. Sie durfen weder korrigiert, eingedolt noch tiberdeckt werden.

b) In Gewassern und im geschutztem Uferbereich sind nur Bauten und Anlagen gestattet,
welche flr die 6ffentliche Nutzung und den Unterhalt der Gewasser notwendig sind.

c) Uferschiittungen und Materialablagerungen zu privaten Zwecken sind untersagt. Die
Ufervegetation darf weder gerodet, noch Uberschittet noch auf andere Weise zum
Absterben gebracht werden. Der Kanton kann in Ausnahmefdllen Rodungen von
Ufervegetation bewilligen.

d) Wasserlaufe jeder Art diirfen nur in Ausnahmefallen tGberdeckt werden. Der Gemeinderat
kann einer Umleitung eines Wasserlaufes zustimmen, sofern das Eigentum des
Nachbarn dadurch nicht beeintrachtigt wird.
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Art. 55
Schutz von Hecken/Feldgehdlzen

a) Als Feldgehdlze und Hecken gelten mit einheimischen standortgerechten Baumen und
Strauchern bestockte Flachen, die nicht Waldareal darstellen.

b) Feldgehdlze und Hecken ausserhalb der Bauzone sind gemass Art. 18 NHG und Art. 18
JSG geschutzt. Danach wird mit Haft oder Busse bestraft, wer vorsatzlich und ohne
Bewilligung Feldgehdlze oder Hecken beseitigt.

c) Eventuell notwendige Beseitigung von Feldgeholzen und Hecken kénnen durch die
kantonale Dienststelle fir Wald und Landschaft in Absprache mit der Dienststelle fir
Jagd und Fischerei bewilligt werden. Rodungen von Feldgehdlzen und Hecken sind
durch flachen- und funktionsgleichen Ersatz zu kompensieren.

d) Hecken dirfen im Winter abschnittsweise und periodisch auf den Stock gesetzt werden.

Art. 56
Schutz des Waldareals und der Baumbestiande

a) Flachen, die aufgrund von Bestockung oder Bodennutzung als Waldareal gelten, sind
durch die Forstgesetzgebung geschitzt. Sie dirfen ohne Bewilligung der zustandigen
Instanzen nicht gerodet und einer anderen Nutzung zugefihrt werden.

b) Waldcharakter und die Begrenzung der Waldareale werden durch den Waldkataster
festgelegt.

c) Das Verfahren in Bezug auf die Festlegung der Waldareale regelt die Forstgesetz-
gebung.

d) Naher als in einer Horizontaldistanz von mindestens 10.0 m von der Waldgrenze darf
keine Baute erstellt werden. Fur Ausnahmen sind die kantonalen Behoérden zustandig.
Weitere forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

5. STRASSEN UND BAULINIEN

Art. 57
Baulinienplan

a) Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand der Bauten und Anlagen von 6ffentlichen
Verkehrsanlagen, Gewassern, ober- und unterirdischen Leitungen, Waldern, Skipisten
und dergleichen. Sie gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.

b) Besondere Baulinien wie Gestaltungsbaulinien bestimmen die Lage und die Umrisse der
Bauten und Anlagen allseits oder legen deren Verlauf der Fassadenflucht fest.
Ruckwartige Baulinien und Innenbaulinien legen die zulassige horizontale Bautiefe und
die Grdsse der Innenhdfe fest.

¢) Es gibt fakultative und obligatorische Baulinien:
o Fakultative Baulinien dirfen von Gebauden nicht Gberschritten werden.
o Auf obligatorischen Baulinien muss gebaut werden.

Der Gemeinderat kann, falls ein 6ffentliches Interesse an der bestimmten Gestaltung an
Verkehrsraumen und Platzen vorhanden ist, das Bauen auf die Baulinie vorschreiben.

d) An Gebauden, welche Uber die Baulinie oder den reglementarischen Abstand zu
offentlichen Wegen und Durchgangsrechten hinausragen, dirfen mit Bewilligung des
Gemeinderates nur die zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten ausgefuhrt werden.
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Veranderungen an solchen Bauten kdnnen ausnahmsweise und nur gegen Eintragung im
Grundbuch auf Kosten des Bauherrn gestattet werden.

Diese Eintragung bestimmt, dass der Mehrwert, welcher durch die Veranderung
entstanden ist, bei einem spateren Erwerb des Gebaudes durch die Gemeinde oder den
Kanton ausser Betracht fallen muss.

e) Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbarer Zeit erarbeitet werden, betragt der Abstand
zwischen Baute und Fahrbahn- oder Gehsteigrand 3.0 m. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen fur Garagenvorplatze.

Mit Ausnahme in der Dorf- und Dorferweiterungszone ist in Jeizinen bei Neu- oder
Anbauten ein Abstand von 4.0 m vom Strassenrand bzw. Trottoirrand einzuhalten.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Art. 61.

f) Rechtskraftige Baulinienplane sowie die unter Absatz e) erwahnten Vorschriften sind
oberirdisch wie unterirdisch bindend. Die rechtskraftigen Baulinienplane befinden sich auf
der Gemeindekanzlei und beim kantonalen Baudepartement in Sitten und kénnen dort
eingesehen werden.

g) Beidseits der Achse der Luftseilbahn Gampel - Jeizinen sowie der touristischen
Transportanlagen (Sessellifte, Skilifte) ist ein Abstand von 6.5 m einzuhalten. Bei
Bauvorhaben innerhalb dieses Bereiches ist die Zustimmung der zustandigen Instanzen
einzuholen. Dabei ist auch die Stellungnahme des Konzessionsinhabers der Anlage
beizulegen.

Art. 58
Bauverbot zwischen Baulinien

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien bleiben Eigentum der Anstosser,
kann aber von der Gemeinde zur Erstellung von Verkehrswegen (Strassenverbreiterung,
Fussweg, Trottoir) lbernommen werden. In diesen Bauverbotszonen darf der Untergrund
nur fir das Verlegen von Leitungen und Kabeln benitzt werden. Ausnahmen sind nur nach
Art. 208 des kantonalen Strassengesetzes moglich.

Art. 59
Vorspringende Gebaudeteile

Ausladungen Uber die Baulinie wie Balkone, Erker, Vordacher und Vortreppen, sind
gestattet, sofern diese nicht auf das Gemeindegut Ubergreifen. Die Ausladung darf nicht
mehr als 1.50 m betragen und muss mindestens 2.5 m tuber dem Gehsteig und mindestens
4.50 m Uber der Fahrbahn liegen.

Weder Turen, Portale, Fenster und Rollladen durfen sich in weniger als 4.50 m Hohe
oberhalb der Fahrbahn und 2.50 m oberhalb des Gehsteiges 6ffnen.

Wenn es das offentliche Interesse verlangt, missen vorspringende, in den Baulinienbereich
hineinragende Gebaudeteile entfernt oder abgeandert werden, ohne dass eine
Entschadigung geschuldet wird.

Bei Kantonsstrassen gilt das kantonale Strassengesetz.

Art. 60
Parkierung

a) Bei Neubauten, grosseren Umbauten und wesentlichen Zweckanderungen hat der
Bauherr auf dem Baugrundstick oder dessen Nahe eine fir den verursachten
Mehrbedarf ausreichende Zahl von Abstellplatzen flir Motorfahrzeuge zu gewabhrleisten.
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b) Die Anzahl der Abstellplatze wird bestimmt durch die Menge des mit dem betreffenden
Bau voraussichtlich verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Verhaltnisse in dem
betreffenden Quartier.

Dabei hat auf jede Wohnung in Gampel und in den Burketen mindestens 12 Garagen-
oder Abstellplatz auf privaten Grund zu entfallen. Hiervon ausgenommen ist die Dorfzone
von Gampel.

In der Dorfzone von Gampel sowie in den Bauzonen von Jeizinen ist ein Garagen- oder
Abstellplatz auf privaten Grund zu erstellen.

Bei anderen Bauten legt der Gemeinderat die nétigen Abstellplatze fest, in der Regel:

e Fur Hotels 1 Abstellplatz pro 4 Betten

o flUr Cafés/Restaurants 1 Abstellplatz pro 4 m2 Restaurationsflache
(Sitzplatze in Gartenterrassen sind ausgeschlossen)

o flr Geschaftshauser 1 Abstellplatz pro 50 m2 Bruttogeschossflache fur Biros,
Geschafts und Gewerberaumen nach Massgabe des zu
erwartenden Publikumsandranges, der Anzahl Arbeits-
platze und der allfalligen regionalen Bedeutung.

Die Normen der Vereinigung schweizerischer Strassenfachmanner dienen dem
Gemeinderat als Grundlage fir die in diesem Reglement nicht vorgesehenen Falle.

b) Ist die Errichtung von Parkplatzen auf eigenem Grund nicht moglich, ist der
Grundeigentimer durch den Gemeinderat zur Leistung von Beitragen an Bau und
Unterhalt solcher Anlagen an einem anderen Ort zu verpflichten.

Die Hohe der Entschadigung pro fehlenden Abstellplatz wird vom Gemeinderat
festgelegt.

Gegen Eintragungen eines entsprechenden Parkplatz-Servituts im Grundbuch kdnnen
private Abstellplatze auch auf einer Nachbarparzelle erstellt werden, falls diese selbst fir
die eigenen Bedurfnisse genugend Parkplatze besitzt. Zur Verhinderung der
nachtraglichen Loschung ist diese Dienstbarkeit ebenfalls zu Gunsten der Gemeinde im
Grundbuch einzutragen.

Art. 61
Ausfahrten, Garagenvorplatze

a) Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Benutzung den Verkehr nicht behindert. Eine
Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen
behindert werden (Art. 214 kant. Strassengesetz).

Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und soll
in der Regel 15 % Gefalle nicht Uberschreiten. Sind keine Baulinien ausgeschieden
worden, so missen Garagenausfahrten von o6ffentlichen Gemeinschaftsparkanlagen
3.0 m vom Strassenrand und mindestens 1.0 m vom Gehsteigrand horizontal verlaufen.

b) Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse missen einen Vorplatz von mindestens 5.0 m
Tiefe gemessen vom Strassen- resp. Trottoirrand aufweisen.

Fur die Benltzung offentlichen Grundes im Bereich von Garagenvorplatzen kann die
Gemeinde eine entsprechende Gebuhr/Abgabe verlangen.

Wird bei bestehenden Bauten eine Garage ein- oder angebaut, kann der Gemeinderat
einen kleineren Abstand bewilligen, sofern die ortlichen Verhaltnisse dies zulassen (Art.
212 des kant. Strassengesetzes).

c) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.
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Art. 62
Private Strassen und Wege

Privatstrassen missen sich dem Bebauungs- und Zonennutzungsplan einordnen und sind
dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fur Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung
sind die Eigentimer verantwortlich.

Bestehende Privatstrassen kdnnen bei 6ffentlichem Interesse von der Gemeinde gegen eine
angemessene Entschadigung Gbernommen werden.

Die Ausfuhrung und ein eventueller Anschluss von Privatstrassen an das o6ffentliche
Strassennetz muss dem Strassengesetz entsprechen, den VSS-Normen genigen und
durch die zustandigen kantonalen Instanzen genehmigt werden.

Die Anwendung des Mehrwertverfahrens bleibt vorbehalten.
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V. ZONENVORSCHRIFTEN

1. ZONENEINTEILUNG UND ETAPPEN

Art. 63
Zoneneinteilung

Der Zonennutzungsplan im Massstab 1:2'000 beschrankt sich auf die Bauzone, sowie auf
das umliegende Gebiet. Er wird in folgende Zonen eingeteilt:

a) Bauzonen Abklrzung
Dorfzone D
Dorferweiterungszone DE
Kernzone K
Wohnzone 2 W2
Wohn- und Gewerbezone 3 WG3
Wohnzone 3 W3
Wohnzone 4 W4
Ferienhauszone 1 F1; F1 QP;F1 LEB QP
Ferienhauszone 2 F2
Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen 0. B+A
Zone flr touristische Bauten und Anlagen t. B+A
Gewerbezone GZ
Industriezone 1Z
Parkierung/Verkehrsanlagen P
Freihalte-/Schutzzone Fz

Die folgenden Zonen sind teilweise gesondert vom Zonennutzungsplan (Parzellenplane) auf
dem Nutzungsplan 1:10'000 dargestellt. Die dazugehoérigen Bestimmungen bilden Teil des
Zonenreglements.

b) Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszonen, Weiden, Sdmmerungsweiden LZ

¢) Schutzzonen
Landschafts- und Naturschutzgebiete SZ

d) Weitere Zonen

Zone flr Sport und Erholung S+E
Zone flr Familiengarten FG
Camping C
Abbau- und Deponiezone AD
Skipisten S
Zone deren Nutzung noch nicht bestimmt ist u
Ubriges Gemeindegebiet uG

e) Zonen nach Spezialgesetzgebung

Wald und Baumbestande w
Hecken- und Feldgehdlze
Gefahrenzonen (Lawinen G; Steinschlag S) G, S

Quellschutzzonen QzZ
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2. ZONENORDNUNG

a)BAUZONEN

Art. 64
Dorfzone

a) Zweck der Zone:
Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fur die Erstellung von Wohn- und
kleinen Geschaftsbauten vorgesehen und dient zur Wahrung der erhaltenswerten
Eigenart des Dorfbildes und zur Férderung einer zweckmassigen Sanierung.

b) Bauweise: offen oder geschlossen
¢) Geschosszahl/ Gampel:

max. 4 Vollgeschosse (inkl. UG)

Gebaudehdhe 12.00 m

Jeizinen:

den bestehenden oder umliegenden Gebauden
entsprechend, jedoch max. 2 Vollgeschosse;

d) Gebaudehdhe max. 9.50 m O.K. Fusspfette
max. 12.50 m O.K. Firstpfette
e) Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Gebaudehdhe, mind. aber 3.0 m.
f) Ausnutzung: nicht bestimmt
g) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES I
h) Baumaterialien: In Jeizinen muss das Sockelgeschoss aus

Mauerwerk oder Beton sein, der Aufbau muss

vollstandig in Holz ausgefiihrt werden.

Das Holz ist, mit Ausnahme von Larchenholz mit

einem dunklen Farbanstrich zu versehen. Alle stilfrem-
den Materialien wie Keramik, Kunststoffe,

Fassaden-

verkleidungen mit Faserzementplatten sind verboten.

h) Besondere Bestimmungen:

Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, Hoéhe, Dachform, Proportionen,
Fensteroffnungen, Material, Fassade und Farbe den Bauten des Dorfkerns
anzupassen.

In Jeizinen sind bei bestehenden Bauten giebelseitig Balkonanbauten verboten
(Hauptfassade). Bei von der Hauptfassade zurlickversetzten Fassaden, bzw. wo
bereits Balkone an bestehenden Fassaden angebracht sind, wird eine fallweise
Beurteilung durch den Gemeinderat vorgenommen (siehe graphische Erlauterungen
im Anhang).

Wertvolle alte Gebdude sind nach Moglichkeit zu erhalten. Die Anwendung
einschlagiger Gesetze Uber den Schutz der Kulturdenkmaler bleibt vorbehalten.

Im Interesse des Orts- und Landschaftsschutzes kann die kant. Baukommission,
gestutzt auf Art. 12 des Beschlusses vom 15.5.1968 Uber die im Interesse der
Feuerpolizei bei Bauten einzuhaltenden Abstdnde, einen kleineren Grenzabstand
bewilligen. Insbesondere kann sie mit dem Einverstandnis der Gemeinde den
Wiederaufbau eines Gebaudes auf dem alten Grundriss gestatten, auch wenn das
Bauvorhaben den feuerpolizeilichen Bestimmungen nicht entspricht, sofern dies zu
einer wesentlichen Verbesserung gegenuber der reglementarischen Bauweise
beitragt. Es dirfen jedoch dabei keine wesentlichen nachbarlichen und keine
offentlichen Interessen verletzt werden.

Art. 44 und ff (Orts- und Landschaftsschutz) sind besonders zu bertcksichtigen.

In der Dorfzone mit Hohenbeschrankung betragt die max. Gebaudehohe 10.50 m OK
Fusspfette.
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Art. 65
Dorferweiterungszone

a) Zweck der Zone:
Die Dorferweiterungszone in Jeizinen umfasst Gebiete angrenzend an die erhaltenswerte
Dorfstruktur. Sie ist fir die Erstellung von Wohnbauten vorgesehen und dient zur
Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfbildes.

b) Bauweise: offen

c) Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse

d) Gebaudehoéhe: max. 9.50 m O.K. Fusspfette
max. 12.50 m O.K. Firstpfette

e) Gebaudelange: max. 12.50 m

f) Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Gebaudehdhe mindestens
aber 3.0 m

g) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES I

h) Baumaterialien:

Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau mindestens 'z in Holz. Das Holz ist, mit
Ausnahme von Larchenholz, mit einem dunklen Farbanstrich zu versehen.

i) Besondere Bestimmungen:

Jede Baute hat sich in Konstruktion, Dachform, Proportionen, Material und Farbe den
Bauten des Dorfkerns weitgehend anzupassen.

Art. 66
Kernzone

a) Zweck der Zone:
Die Kernzone von Gampel ist flir Wohn-, Biiro und Geschéaftsbauten bestimmt. In der
Regel soll in der Kernzone aufgrund von Quartierplanen gebaut werden.

b) Bauweise: offen oder geschlossen

c) Geschosszahl: den stadtebaulichen Gegebenheiten und den
umliegenden Bauten entsprechend, jedoch
max. 5 Vollgeschosse (inkl. UG)

d) Gebaudehohe: den stadtebaulichen Gegebenheiten und den

umliegenden Bauten entsprechend, jedoch
max. 13.50 m O.K. Fusspfette
max. 16.50 m O.K. Firstpfette

e) Gebaudelange: unbeschrankt

f) Grenzabstand: Gegenlber den Strassen gelten die Baulinien.
Gegenuber den riickwartigen Grenzen gelten die
Bestimmungen der angrenzenden Zone. Sofern
nicht auf die Grenze gebaut wird, betragt der
Grenzabstand 1/3 der Gebaudehdhe, mindestens
aber 3.00 m.

g) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES I
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Art. 67
Wohnzone W2

a) Zweck der Zone:
Uberbauung mit Ein- und Mehrfamilienhauser in traditionellen Formen.

b) Bauweise: offen
¢) Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse (inkl. UG)
d) Gebaudehoéhe: max. 9.00 m O.K. Fusspfette
max. 12.00 m O.K. Firstpfette
e) Gebaudelange: W2: in der Regel bis 30.0 m
f) Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen

Gebaudehohe, mindestens aber 3.00 m;
grosser Grenzabstand: 90 % der Gebaudehohe,
mindestens aber 3.00 m

g) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES I
Art. 68
Wohnzone W3
a) Zweck der Zone:
Forderung einer guten baulichen Ausnutzung der hierzu geeigneten Baugebiete.
b) Bauweise: offen
¢) Geschosszahl: max. 4 Vollgeschosse (inkl. UG)
d) Gebaudehoéhe: max. 12.00 m O.K. Fusspfette
max. 15.00 m O.K. Firstpfette
e) Gebaudelange: in der Regel bis 30.00 m
f) Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen
Gebaudehbhe, mindestens jedoch 3.00 m;
grosser Grenzabstand: 90% der Gebaudehdhe,
mindestens aber 3.0 m
g) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES I
h) Besondere Bestimmungen:
Kleinere immissionsarme Gewerbebetriebe, welche das in den Wohnzonen geduldete
Mass an Larmeinwirkungen nicht tUberschreiten, sind gestattet.
Art. 69

Wohn- und Gewerbezone WG3

a) Zweck der Zone:
Diese Zone ist fiir das Wohnen in Kombination mit nicht oder nur massig storenden
Gewerbebetrieben sowie fur Dienstleistungsbetriebe (Biros, Hotel- und touristische
Betriebe) bestimmt.

b) Bauweise: offen

c) Gebaudehdhe: max. 11.50 m O.K. Fusspfette bzw. bei Flachdachern
Oberkante der Bristung, gemessen ab Niveau
Landwirtschaftsstrasse (parallel Bahnhofstrasse
Gampel)

max. 14.50 m O.K. Firstpfette
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d) Gebaudelange: unbeschrankt
e) Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen

Gebaudehohe, mindestens aber 3.00 m;
grosser Grenzabstand: mindestens 5.00 m

f) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES 1l

g) Besondere Bestimmungen:
e In der Wohn- und Gewerbezone WG3 darf max. 50% der Nettogeschossflache zu
Wohnzwecken verwendet werden. Reine Wohnbauten sind untersagt.
e Flachdachbauten sind gestattet.
e Der Pappelbestand muss erhalten bleiben.

Art. 70
Wohnzone W4
a) Zweck der Zone:
Forderung einer Wohnbebauung hdoherer Ausnutzung in den hierzu geeigneten
Baugebieten.
b) Bauweise: offen
¢) Geschosszahl: max. 5 Vollgeschosse (inkl. UG)
d) Gebaudehdhe: max. 14.00 m O.K. Fusspfette
max. 17.00 m O.K: Firstpfette
e) Gebaudelange: in der Regel bis 30.00 m
f) Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen
Gebaudehbhe, mindestens jedoch 3.00 m;
grosser Grenzabstand: 90% der Gebaudehohe,
mindestens aber 3.0 m
g) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES I
h) Besondere Bestimmungen:
Immissionsarme Gewerbebetriebe, welche das in den Wohnzonen geduldete Mass an
Larmeinwirkungen nicht Uberschreiten, sind gestattet.
Art. 71

Ferienhauszone F1 2. Erschliessungsetappe

a) Zweck der Zone:
Uberbauung mit Ferien- und Wohnhausern mit niedriger Bauhohe.

b) Bauweise: offen

c) Geschosszahl: 2 Vollgeschosse (inkl. UG)

d) Gebaudehdhe: max. 7.00 m O.K. Fusspfette
max. 10.00 m O.K. Firstpfette

e) Gebaudelange: max. 10.0 m

f)Grenzabstand: 1/2 der jeweiligen Gebaudehdhe,

jedoch mindestens 3.0 m
h) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES I
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Art. 72
Ferienhauszone F1 QP 2. Erschliessungsetappe, F1 LEB QP (2. Erschliessungsetappe)

a) Zweck der Zone:
Uberbauung aufgrund eines Quartierplanes unter Respektierung des Landschaftsbildes.

b) Bauweise: nach Angabe des Quartierplanes

c) Geschosszahl: nach Angabe des Quartierplanes

d) Gebaudehodhe: nach Angabe des Quartierplanes

e) Gebaudelange: nach Angabe des Quartierplanes

f) Grenzabstand: 1/2 der jeweiligen Gebaudehohe,
jedoch mindestens 3.0 m

g) Ausnutzung: AZ =0.2 F1 QP 2. Erschl-etap (Trogackern)
AZ =0.2 F1 LEB QP 2. Erschl-etap (Oberi Matten)
AZ=0.4 F1LEBQP (Riti-Kummen)

h) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES I

i) Besondere Bestimmungen:
e In der Zone F1 QP 2. Erschliessungsetappe und F1 LEB QP (2. Erschliessungs-
etappe) darf nur auf Grund eines Quartierplans, kombiniert mit einer Baulandumlegung
gebaut werden.

e Bei der Ausarbeitung eines Quartierplans in den landschaftsempfindlichen
Baugebieten missen die landschaftlichen Werte weitgehend beriicksichtigt werden
(Kapitel Ortsbild und Landschaftsschutz).

e Die Berechnung der Ausnutzungsziffer richtet sich nach Art. 5 der BauV VS.

Art. 73
Ferienhauszone F2

a) Zweck der Zone:
Uberbauung mit Ferien- und Wohnhausern in traditionellen Formen. Bauten und Anlagen
von touristischem Interesse sind erlaubt.

b) Bauweise: offen
c) Geschosszahl: 3 Vollgeschosse (inkl. UG)
d) Gebaudehdhe: 10.00 m O.K. Fusspfette
13.00 m O.K. Firstpfette
e) Gebaudelange: max. 12.50 m; bei Zwillingshausern, max. 16.00 m,

sofern es sich optisch klar um zwei getrennte
Baukorper handelt.

f) Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen
Gebaudehohe, mindestens aber 3.00 m;
grosser Grenzabstand: 80 % der Gebaudehohe,
mindestens aber 4.0m

g) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES I

h) Baumaterialien: Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau
mindestens zur Halfte in Holz. Das Holz ist, mit
Ausnahme von Larchenholz, mit einem dunklen
Farbanstrich zu versehen.



ORTS- UND NUTZUNGSPLANUNG GEMEINDE GAMPEL
BAU- UND ZONENREGLEMENT SEITE 30

Art. 74

Zone fiir touristische Bauten und Anlagen

Art. 75

a) Zweck der Zone:
Diese Zone ist fiir das Wohnen sowie fiir Bauten (Hotel, Restaurants, Pensionen,
Sportgeschaft etc.) und Anlagen (Minigolf, Tennis, Skischule etc.) von touristischem
Interesse bestimmt.

b) Bauweise: offen

c) Geschosszahl: 4 Vollgeschosse (inkl. UG)

d) Gebaudehoéhe: max. 12.00 m O.K. Fusspfette
max. 15.00 m O.K. Firstpfette

e) Gebaudelange: max. 12.50 m; bei Zwillingshausern max. 16.00 m,
sofern es sich optisch um zwei getrennte Baukdérper
handelt.

f) Grenzabstand: Kleiner Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen

Gebaudehohe, mindestens aber 3.00 m;
grosser Grenzabstand: 60 % der Gebaudehohe
mindestens aber 5.00 m

g) Larm-Empfindlichkeitsstufe : ES I

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

Art. 76

a) Zweck der Zone:
Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von 6ffentlichen Bauten und Anlagen oder
anderen Einrichtungen (Sport, Erholung, Parkierung), die im 6ffentlichen Interesse liegen.
Sie enthalten gemeindeeigene und solche Grundstlicke, fir die das Enteignungsrecht in
Anspruch genommen werden kann.

b) Bauweise: offen oder geschlossen

¢) Grenzabstand: Grenzabstand 1/3 der Gebaudehdhe,
mindestens aber 3.00 m

d) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES II-lll (siehe Festlegung im Zonennutzungsplan)

Zone Helikopterflugfeld

In dieser Zone sind Bauten und Anlagen fir den Betrieb und den Unterhalt eines
Helikopterlandeplatzes gestattet wie Helikopterlandeplatz, Betriebsgebaude,
Flugmateriallager, Kerosin- und Heizdltanklager sowie die dazugehdrigen Nebenbauten .

Hohe, Art und Weise der Bauten und Anlagen werden vom Gemeinderat unter gebihrender
Berticksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen festgelegt.

Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES IV
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Art. 77

Gewerbezone

Art. 78

Diese Zone ist fur das Gewerbe bestimmt und fir alle stérenden Betriebe, die in den
Wohnzonen ausgeschlossen sind. Industrien, die nicht starkere Immissionen verursachen
als Gewerbebetriebe, sind gestattet. Betriebszugehérende Wohnungen dirfen errichtet
werden; reine Wohnbauten sind jedoch nicht zugelassen.

Gebaudehdhe, Art und Weise der gewerblichen und industriellen Bebauung werden vom
Gemeinderat unter gebUhrender Berlcksichtigung der gewerblichen und industriellen
Erfordernissen und der offentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall festgesetzt.

Ubermassige Einwirkungen auf Nachbargrundstiicke sind untersagt. Ebenso Anlagen, deren
Betrieb der Gesundheit von Menschen und Tieren schadet. Ist zu befiirchten, dass eine
industrielle oder gewerbliche Anlage nachteilige Einflisse auf die Umgebung haben wird, so
kann der Gemeinderat vergrosserte Grenzabstande sowie die nach dem jeweiligen Stand
der Technik méglichen und zumutbaren Schutzmassnahmen anordnen.

Innerhalb der Zone gelten die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES IV (siehe Festlegung im
Zonennutzungsplan). Im Grenzbereich zum Camping Rhone dirfen auf einer Tiefe von 40 m
lediglich immissionsarme Betriebe realisiert werden.

Der minimale Grenzabstand betragt 5.00 m.

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder gewerblichen und industriellen Anlage;
der Gemeinderat kann entsprechende Anordnungen erteilen.

Industriezone

Art. 79

Diese Zone ist ausschliesslich fur Industrie- und dazugehérende Verwaltungsbauten
bestimmt.

Gebaudehdhe, Art und Weise der gewerblichen und industriellen Bebauung werden vom
Gemeinderat unter gebuhrender Berucksichtigung der gewerblichen und industriellen
Erfordernissen und des 6ffentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall festgesetzt.

Anlagen, deren Betrieb der Gesundheit von Mensch und Tier schadet, sind untersagt.

Innerhalb der Zone gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES IV. Der minimale Grenzabstand
betragt 5.00 m.

Im Ubrigen sind die Bestimmungen der Gewerbezone anwendbar.

Parkierung/Verkehrsanlagen

Art. 80

Diese Zone umfasst bestehende und zukiinftige o6ffentliche Verkehrs- und Parkierungs-
flachen.

Freihaltezone/Schutzzone

Die Schutz- und Freihaltezonen umfassen jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen,
Gewasserufern und Waldrandern, zur Gliederung des Siedlungsgebietes mit einem
dauernden Bauverbot oder mit Baubeschrankungen belegt werden kdnnen.
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b)LANDWIRTSCHAFTSZONEN

Art. 81

Landwirtschaftszonen

Art. 82

Die Landwirtschaftszonen (Art. 7 b) werden im Nutzungsplan wie folgt festgelegt:

a) Landwirtschaftszone 1. Prioritat
Sie umfasst das fur die landwirtschaftliche Nutzung bestgeeignete Land (im Sinne von
Art. 16, Abs. 1, Bst. a, RPG); Fruchtfolgeflachen).

Darunter versteht man das ackerfahige Kulturland, bestehend aus Ackerland und
Kunstwiesen in Rotation und ackerfahige Naturwiesen.

b) Landwirtschaftszone 2. Prioritét
Sie umfasst das Land, das im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll (im
Sinne von Art. 16, Abs. 1, Bst. b, RPG)

Darunter versteht man Kulturland, welches sich aufgrund der Bodeneignung
(Gelandeform, Bodenbeschaffenheit, Erschliessung) nicht als fur die Landwirtschaft
bestgeeignet bezeichnet werden kann.

c) Weiden oder Sommerungsweiden
Als Weiden oder Sémmerungsweiden sind jene landwirtschaftlichen Gebiete bezeichnet,
welche besonders wegen ihrer alpwirtschaftlichen oder landschaftlichen Bedeutung
erhaltenswert sind.

d) Rebland
Gemass der Verordnung Uber die Raumplanung vom 26.3.1986 wird Rebland nicht zu
den Fruchtfolgeflachen gerechnet. Sie sind aber ein wesentlicher Bestandteil der Walliser
Wirtschaft.

e) In diesen Zonen sind nur landwirtschaftliche und standortbedingte Bauten erlaubt. Die
Zustandigkeit liegt bei den kantonalen Instanzen.

Geschiitzte Landwirtschaftszone

Die geschitzte Landwirtschaftszone umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen, die wegen
ihrer Eigenart oder ihrer besonderen Schdnheit schitzenswert sind. Diese sollen traditionell
bewirtschaftet werden unter Schonung und eventueller Schaffung von wertvollen
Landschaftselementen wie Hecken, Feldgehdlzen, Hochstammobstbdumen, Suonen,
Trockenmauern, usw., um dadurch zum Schutz der fiir diese Gebiete typischen Pflanzen-
und Tierarten beizutragen.

Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie standortbedingt oder zur Erhaltung bzw.
Erhéhung des landschaftlichen und/oder naturschiitzerischen Wertes erforderlich sind.

c)SCHUTZZONEN

Art. 83

Landschafts- und Naturschutzzonen

A) Landschaftsschutzzonen
Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung von besonders schonen und wertvollen
Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.
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Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie auf diesen Standort angewiesen oder
zur Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Solche Bauten und
Anlagen sind besonders gut zu gestalten und in die Landschaft einzugliedern.

B) Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone bezweckt die Erhaltung und Pflege von Gebieten, die wegen ihrer
naturkundlichen und o6kologischen Eigenart oder ihrer besonderen Pflanzen- oder
Tiergesellschaften schitzenswert sind. Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie
nicht zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind.

Die Beseitigung von Hecken, Feld- und Ufergehodlzen oder markanten Einzelbdumen ist
bewilligungspflichtig. Bei grosseren Eingriffen kann der Gemeinderat Ersatzpflanzungen
verlangen.

Massnahmen wie z.B. Entwasserungen, neue Bewasserungsanlagen, Terrainveran-
derungen oder Bodenverbesserungen sind nur zuldssig, wenn sie dem Schutzzweck
entsprechen.

Soweit es fur den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich ist, kann der
Gemeinderat weitere Schutzverordnungen erlassen.

Art. 84
Bedeutung der Schutzzonen

a) In den Schutzzonen von nationaler Bedeutung (BLN/KLN) fallt die Wahrung des Natur-
und Landschaftsschutzes in die Zustandigkeit des Kantons und des Bundes.

b) In den Schutzgebieten von kantonaler Bedeutung fallt die Wahrung des Natur- und
Landschaftsschutzes in die Zustandigkeit von Gemeinde und Kanton.

¢) Schutzgebiete von kommunaler Bedeutung fallen vollstandig in die Zustandigkeit der
Gemeinde.

d)WEITERE ZONEN

Art. 85
Zone fiir Sport und Erholung

a) Zweck der Zone:
Die Zone fur Sport und Erholung ist fir Sport-, Informations- und Freizeitanlagen
bestimmt. Ausser den betrieblich bedingten Bauten sind keine Hochbauten gestattet.
Unterirdische oder teilweise erdgeschossige Parkierungsanlagen sind gestattet.

b) Bauweise: Offen oder geschlossen
¢) Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Gebaudehodhe,
mindestens aber 3.0 m
d) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES Il
Art. 86
Campingzone
a) Zweck der Zone: Camping, Caravanning und Mobilhomebauten.
b) Bauweise in der Regel offen
¢) Geschosszahl max. 1 Vollgeschoss
d) Gebaudelange max. 10.0 m

e) Larm-Empfindlichkeitsstufe: ES I
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Art. 87

f) Besondere Bestimmungen

— Der Betreiber ist verpflichtet, den Anforderungen an Sicherheit, Hygiene und
offentlicher Ordnung gerecht zu werden.

— Insbesondere sind die Bestimmungen des kantonalen Gesetzes sowie das Aus-
fihrungsreglement Uber das Gastgewerbe und den Handel mit alkoholischen
Getranken zu bertcksichtigen.

— Die festeingerichteten Platze (Residenzplatze) durfen nicht mehr als 30% der
gesamten Standplatze einnehmen. Diese Standorte sind in einem Detailplan
festzulegen. Fir alle festen Einrichtungen sind jeweils die entsprechenden
Baubewilligungen einzuholen.

— Die Ubrigen Platze durfen nur temporar belegt werden.

— Pro Standplatz ist ein Parkplatz auszuscheiden. Zusatzlich sind Besucherplatze im
Umfang von 10% der gesamten Standplatze vorzusehen.

Zone fiir Familiengarten

Art. 88

In der Zone fir Familiengarten sind Gartenhauschen mit bis insgesamt 15 m3 zugelassen.

Deponiezone

Art. 89
Skipisten

Der Betrieb einer Deponie innerhalb einer rechtskraftigen Deponiezone st
bewilligungspflichtig. Zustandig fiir die Erteilung einer Baubewilligung ist der Kanton.

Deponien werden im Rahmen der Nutzungsplanung festgelegt und sind durch den Staatsrat
zu homologieren. Ausserhalb dieser Zonen sind keine Ablagerungen und Abbauarbeiten
erlaubt. Ausnahmebewilligungen kénnen nur mit kantonaler Erlaubnis erteilt werden.

Eine Ablagerung muss umweltgerecht erfolgen. Dazu wird auf die kantonalen und
eidgendssischen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf das Bundesgesetz Uiber den
Umweltschutz (USG).

Die Deponiezone der Klasse | und Il im Kalkofen dient zur Lagerung von nicht
verschmutztem Aushub- und Sprengmaterial sowie von nicht verschmutztem
Abbruchmaterial.

Die Skipisten umfassen das fir die Auslibung des Skisportes erforderliche Gelande, soweit
dieses im allgemeinen Interesse des Wintersportes notwendig ist. Die fir eine
wirtschaftliche Nutzung erforderlichen Anlagen, wie beispielsweise Beschneiungsanlagen,
kénnen innerhalb der Skipisten realisiert werden. Die Skipisten kdénnen mit einem
dauernden Bauverbot oder mit der ndtigen Baubeschréankung versehen werden.

Uber Grundstiicke innerhalb der Skipisten kann die Gemeinde das Enteignungsverfahren
einleiten.

Zur Sicherung der Skipisten, bzw. Skipistenrickfahrten kann in einem begrenzten Gebiet
verfugt werden, dass nur aufgrund eines Quartierplanes mit eventueller Baulandumlegung
gebaut werden kann.

Der Gemeinderat kann im weiteren, im Rahmen der feuerpolizeilichen Abstande, die genaue
Lage eines Gebaudes festlegen.
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Art. 90

Zone deren Nutzung noch nicht bestimmt ist

Art. 91

In dieser Zone ist die definitive Nutzungsart vorldufig nicht bestimmt. Diese Zone kann
spater in Bauzone oder Landwirtschaftszone umgezont werden. Solange bleibt die heutige
Nutzung vorbehalten.

Es sind nur standortbedingte Bauten zulassig, sie dirfen aber die definitive Nutzung nicht
prajudizieren.

Ubriges Gemeindegebiet

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst die Flachen der Gemeinde, welche nicht zur
Landwirtschaftszone, zur Bauzone oder zum Waldareal gehoéren. In der Regel sind dies
unproduktive Felsgebiete oder Berggebiete. Es kann auch Gebiete umfassen, deren
Nutzung im Zonennutzungsplan nicht festgelegt ist.

Grundsatzlich kann im Ubrigen Gemeindegebiet nur in begriindeten Ausnahmefallen eine
Baubewilligung erteilt werden. Der Entscheid liegt beim Gemeinderat und beim Kanton.

VI. DAS BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 92

Baubewilligungsverfahren

Das Verfahren fur Baubewilligungen richtet sich nach dem Baugesetz vom 08. Februar 1996
und der Bauverordnung vom 02. Oktober 1996.

VIl. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 93

Ausnahmebewilligungen

a) Sofern besondere Verhaltnisse oder Bedurfnisse es rechtfertigen und unter Vorbehalt
kantonalrechtlicher Bestimmungen kénnen die Baupolizeibehérden Ausnahmen von den
Vorschriften dieses Reglements bewilligen. Es dirfen aber keine nachbarlichen und
keine wesentlichen 6ffentlichen Interessen verletzt werden.

b) Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zulassig:
e wenn die Anwendung des Baureglements zu einer ausserordentlichen Harte fihrt;
« fUr Bauten in 6ffentlichem Interesse ;
« fur landwirtschaftliche Bauten;
o flr provisorische Bauten;
« flr touristische Bauten von 6ffentlichem Interesse.

c) Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verknupft sowie befristet werden.
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Art. 94

d) Setzt das Bauvorhaben die Erteilung einer Ausnahmebewilligung voraus, so ist in der
Baueingabe ausdrucklich darum nachzusuchen. Das Ausnahmebegehren ist sodann zu
begriinden.

Vorbehalten bleiben zusatzliche Vorschriften der Spezialgesetzgebung.

Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach frilherem Recht erstellte Bauten bezeichnet, die
diesem Baureglement widersprechen.

Bestehende, rechtmassig erstellte altrechtliche Bauten und Anlagen, die den neuen
Vorschriften widersprechen, sind in ihrem Bestand garantiert.

Untergeordnete Volumenerhéhungen und Neubauten sind gestattet, wenn diese flir sich
allein diesem Baureglement entsprechen und die zusatzlichen Erfordernisse wie
Ausnutzung, Parkplatze erfillt werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum bestehender oder projektierter Strassen
ragen, dirfen grundsatzlich nur unterhalten werden. Anderungen der Zweckbestimmung,
innere Strukturverbesserungen und geringfligige ausserliche Veranderungen sind gestattet,
wenn die zusatzlichen Erfordernisse erflllt werden, und falls ein Mehrwertrevers im
Grundbuch zu Gunsten der Gemeinde eingetragen wird.

Bestehende, gegen Warmeverlust unzureichend geschiitzte Bauten dirfen mit einer
nachtraglichen Aussenisolation die Grenz- und Gebaudeabstidnde um jenes Mass
unterschreiten, das fiir eine ausreichende Warmedammung notwendig ist.

Art.95

Gebiihren
Fir die Behandlung der Baugesuche und deren Beurteilung, die Benutzung von 6ffentlichem
Grund, die Baukontrollen und die Bezugsbewilligung sind die vom Gemeinderat
festgesetzten Gebulhren zu entrichten.
Vorbehalten bleiben die Gebuhren der kantonalen Baukommission.

Art. 96

Ubertretungen
Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglements sowie gegen rechtskraftige
Verflgungen des Gemeinderates werden vom Gemeinderat mit einer Busse bis zu Fr.
100'000.-- bestraft. Vorbehalten bleiben jene Falle, die durch die kantonale oder
eidgendssische Gesetzgebung mit einer hdheren Strafe belegt werden.

Art. 97

Herstellung des gesetzmassigen Zustandes

Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder in Uberschreitung einer Baubewilligung
ausgefiihrt oder werden bei der Ausfiihrung eines bewilligten Vorhabens Vorschriften
missachtet, kann der Gemeinderat den Bauherrn anweisen, den rechtmassigen Zustand
innert einer angemessenen Frist wiederherzustellen.

Beseitigt der Bauherr die widerrechtlich ausgefuhrte Baute oder Bauteile innert der
eingerdumten Frist nicht, ordnet der Gemeinderat deren Beseitigung auf Kosten des
Bauherrn an.
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Art. 98
Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme durch die Urversammlung und mit

Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft. Damit werden samtliche bisherigen
Bestimmungen aufgehoben, welche dem vorliegenden Baureglement widersprechen.

Gampel, im Mai 2002
AREAPLAN AG, Paul Metry

C:\Eigene Dateien\WORD\ORTSPLANUNG\Baureglemente\8101 OP GAMPEL GBR 01 2001 Homolagation SR 10.04.02.doc

Angenommen durch die Urversammlung am Genehmigt durch den Staatsrat am
06. November 2000 10. April 2002
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